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	KİRACI İLE MÜŞTEREK VE MÜTESELSİL SORUMLU
	

	İLK YIL KİRA BEDELİ(SENELİK/AYLIK)
	3.500TL.
	42.000TL.

	
	Üç Bin Beş Yüz TL.          Kırk İki Bin TL.

	KİRANIN NE ŞEKİLDE ÖDENECEĞİ
	Aylık İBAN’A

	KİRA MÜDDETİ
	1 Yıl.
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	10.01.2023
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Burçak YAKUT
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	KİRAYA VEREN
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TESLİMAT
1. Kiracı taşınmazı yukarıda yazılı olan amaç ve işe uygun olarak kullanacaktır. Bu taşınmazda başka bir işle iştigal edemez. Kiracı kiralanan yeri kısmen veya tamamen başkasına devredemez, kısmen veya tamamen üçüncü bir kişiye kiraya veremez,  alt kiracı tutamaz, yanına ortak alamaz, şirket kurarak Kiracı sıfatını değiştiremez. Tüm bu işlemler, kiraya verenin yazılı muvafakatine bağlıdır. Bu kurallara uyulmadığı saptandığı takdirde kiralayan akde muhalefet nedeniyle sözleşmenin feshini ve taşınmazın tahliyesini talep edebilecektir. 
2. Kiracı, kiraya verilen yeri bir başkasına devredemez. Boşaltırken de kiraya verenden herhangi bir ad altında hava parası, para veya başkaca bir kıymet talep edemez.  
3. Kiracı, her ayın 10. günü  kiralayanın vermiş olduğu (QNB FinansBank / Serkan GENEL / TR10 0011 1000 0000 0102 1577 21) hesap numarasına aylık kira bedelini yatıracaktır.
4. Kiracıdan 1 yıllık kira bedeli olarak 42.000 TL lik senet alınacak olup, kira bedelinin düzenli olarak ödemesinin yapılmaması durumunda bu senet işleme konulacaktır.
5. Kiracı ileride işlerinin iyi olmadığı veya diğer sebep ve saik altında yukarıdaki 1. maddede belirtilen şartlara uymamazlık yapamayacağı gibi kanuni olmayan hava parası, para veya başkaca bir kıymet gibi bir menfaat karşılığında taşınmazı devir etmeyecektir. Şayet mal sahibinin yazılı izni olmadan devir işlemi yapılmış ise kiraya veren hiçbir ihtara gerek kalmaksızın eski ve devir alan için derhal akdin feshi tahliye ve fuzuli işgal nedeni ile tahliyesini isteyebilecektir. Kiracının bir itirazı söz konusu olmayacaktır.
6. Kiracı kiraladığı şeyi kendi malı gibi kullanmaya ve bozulmamasına, evsaf ve meziyetlerini şöhret ve itibarını kaybetmesine meydan vermemeye ve içinde oturanlara (varsa) onlara karşı iyi davranmaya mecburdur. Böylelikle Kiracı Kat Mülkiyeti Kanununa ve apartman yönetiminin alacağı kararlara aynen uymayı kabul ve taahhüt eder.
7. Kiracı kiraladığı şeyin, kiralanan Kiracı tarafından üçüncü şahsa kısmen veya tamamen kiralanarak taksimatı ve ciheti tahsisi değiştirilir veya herhangi bir suretle tahrip ve tadil edilirse mal sahibi kira akdini bozabileceği gibi bu yüzden vukua gelecek zarar, ziyanı protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın Kiracı tazmine mecburdur. Vaki zararın üçüncü şahıs tarafından yapılmış olması mal sahibinin Kiracıdan talep hakkına tesir etmez. 
8. Kiracı taşınmazın işyeri olarak belediyeden çalışma ve işyeri açma ruhsatını kendisi alacaktır. Kiralayan bu hususta hiçbir sorumluluk kabul etmez. Ayrıca belirlenen ruhsatların alınamaması nedeni ile kiralayan sorumlu tutulamaz. Kiracı ruhsatın alınmamasından dolayı kira parasından hiçbir şekil ve şart altında kesinti yapamaz. Kiracı kira parasının belirtildiği gibi net ve peşin olarak ödeyecektir.
9. Kiralanan şeyin tamiri lazım gelir ve üçüncü bir şahıs onun üzerinde bir hak iddia ederse Kiracı hemen mal sahibine haber vermeye mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul olacaktır. Kiracı zaruri tamiratın ircaına müsaade etmeye mecburdur. Kiralanan şeyin alelade kullanılması için menteşelemek, cam taktırmak, reze koymak, kilit ve sürgü yerleştirmek, badana gibi ufak tefek kusurlar mal sahibine haber vermeden ve münasip müddet beklemeden Kiracı tarafından yaptırılırsa masraflar mal sahibinden istenemez. 
10. Kiracın kiraladığı şeyi ve demirbaşlarını iyi halde almış olduğu esastır. Demirbaşlar Kiracı tarafından eksiksiz olarak muhafaza edilip, kira müddeti sonunda aynen iade/teslim edilecektir. Gerek bu demirbaşlar ve gerek kiralanan şeyin teferruatı zayi edilir veya kullanmaktan dolayı eskirse Kiracı bunları kıymetiyle tazmine ve mal sahibi talep ettiğinde ödemeye mecburdur. 
11. Kiracı tarafından taşınmazın içinde ve dışında ilave olarak yaptırılacak olan tefrişat ve demirbaşların masrafları yine Kiracıya aittir. Ve yapılacak olan bu ilavelerde mülk sahibinin yazılı onayının alınması zaruridir. 
12. Kiracı, kiraya verilen yere yaptığı gerekli, faydalı ve lüks şeylerin bedelini kiraya verenden isteyemez. Kiracı, kiraya verilen yeri sözleşme süresi dolmadan tahliye etse dahi yapmış olduğu gerekli, faydalı ve lüks üretim, tefrişat ve demirbaşların bedelini kiraya verenden isteyemez, kira bedeline mahsup edemez.
13. Kiracı tarafından yaptırılan ve kiralananın mütemmim cüzü olarak kabul edilen gerekli, faydalı ve lüks üretim, tefrişatlar ile kiralananda mevcutta bulunan demirbaşlar sözleşme bitiminde sökülüp götürülemez kiraya verene teslim edilir. Ancak kiraya veren tarafından eski hale getirilmesi istenen yerler tahliye anında Kiracı tarafından ilk kiraya verildiği hale getirilmek zorundadır. Bu masraflar da kiracıya aittir.
14. Kiracı ,kiralanan gayrimenkulü tahliye ederken vermiş olduğu zarar ve ziyana ait meblağ ile ödenmemiş bulunan kira borcu, Elektrik, Su, Doğalgaz borçları ,aidat mal sahibi tarafından depozitten mahsup edilir. Eğer depozit verilmemiş ise senelik kira bedeli kadar alınan senet üzerinden  kalan miktarı Kiracı ödemeyi kabul ve taahhüt eder. 

15. Kiracı, kira sözleşmesinin sona ermesi veya satılığa çıkartılması halinde, kiralananın gezilmesine ve incelenmesine izin vermek durumundadır.. Yine kira müddeti bittiği halde kiralanan şeyi boşaltmadığı takdirde Kiracı, mal sahibinin bundan doğacak zarar ve ziyanı tazmin edecektir.(..................)
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DİĞER ŞARTLAR
1. Kira ile ilgili çıkabilecek stopaj ve tüm vergiler, resim ve harçlar, elektrik, su, doğalgaz abonman bedelleri ve faturaları, çevre temizlik vergisi, bina aidatı, kapıcı parası Kiracı tarafından ödenecektir. Yine sözleşme bedel harçları ve belediye ve noter dairelerine ödenecek harç ve resimler kiracıya aittir. Tüm bu bedeller belirlenen kira bedelin dışında Kiracı tarafından ödenecek olup kira bedeline dâhil değildir.
2. Ayrıca işyerinin her türlü vergisi, reklam ve ilan vergisi tabela vergisi, ÇTV ve her türlü belediye vergileri, kaldırım işgaliye vergileri kiracıya aittir. Yalnızca Belediye emlak vergis,i kiraya verene aittir. Yine sözleşme tarihinden sonra tahakkuk eden tüm gider ve borçlar kiracıya aittir.
3. Ödenecek olan kira parası net rakamdır. Belirlenen net kira parasından bir kesinti yapmayacaktır. 
4. Elektrik, su ve doğalgaz abonelikleri mülk sahibi adında ise bunları kiraya veren iptal ettirecek ve Kiracı bu abonelikleri kendi adına yaptıracaktır.   
5. Kiracı kira bedellerini ait olduğu kira yılı başlamadan aylık olarak ödemeyi kabul ve taahhüt eder. 
6. Bu sözleşme ile kararlaştırılan kira bedeli net ödenecek rakamdır. Stopaj ve diğer vergi ve giderler kiracıya aittir. 
7. Şayet kira süresi yenilenmesine rağmen kira bedeline ilişkin bildirim yapılmamış olan yeni Kira Dönemi ve ilk kira yılının devamı her kira yılı için Kira yılı yenilendiği müddetçe kira bedeli artırılarak ödenecektir. Kira bedellerindeki yıllık artış oranı her yıl TÜİK(DİE) tarafından açıklanan ve bir önceki yılın aynı ayına göre gerçekleşen  (TÜFE) enflasyon oranında artış hesaplanacaktır. Kiracı bu artış oranını takip edip yeni kira yılının ilk günü itibariyle arttırılmış kira bedeli üzerinden peşin olarak ödeyecektir.
8. Kiracı kira konusu taşınmazı yangın, sel, su baskını, deprem, doğal afet, kötü haller(sabotaj, kundaklama gibi) ve kendi kusurundan meydana gelebilecek diğer zararlara karşı derhal tüm bina değerini karşılayacak teminatları kapsar şekilde Mali Mesuliyet Sigortası yaptıracaktır. Ve bu sigortayı da kira müddetince yenileyecektir. Bu hükme uymamak akde muhalefet sayılacak ve hangi sebepten meydana gelirse gelsin yangın, sel, su baskını, deprem, doğal afet, kötü haller(sabotaj, kundaklama...) gibi meydana gelebilecek zararlardan sigorta yaptırmamış olması sebebiyle Kiracı şahsen mesul olacaktır.
9. Kefil kira bedellerinden ve kiraya verene karşı doğmuş ve doğacak diğer tüm borçlarından müştereken ve müteselsilen sorumlu olup, Kiracı kontratın ilk yapıldığındaki kira dönemi ve belirlenen süre için tüm borçlarından ayrı ayrı şahsen ve müştereken ve müteselsilen sorumluluklarının mevcudiyetinin devamını beyan ve imza ile kabul ve taahhüt ederler.

10. Kefilin kefaleti müşterek ve müteselsil olup, kefil kontratın ilk yapıldığındaki kira dönemi ve belirlenen süre ile kiralanan tahliye edilene kadarki kira süresinin tümünden kefaletin mevcudiyetinin varlığı ve devamını beyan ve imzası ile kabul ve taahhüt eder.
11. İşbu Kontrat 1 yıllıktır. Kontratın sona ermesinden bir ay evvel taraflar yazılı olarak ihtarda bulunmadıkları sürece kontrat yenilenmiş kabul edilir. Kiracı kira bitim tarihinde taşınmazı tahliye ederek teslim etmeyi kabul ve taahhüt eder. 
12. Kiracı kira müddetinin hitamında kiralananı boşaltmak istediği takdirde bu iradesini en az bir ay evvelinden mal sahibine ulaşacak şekilde yazılı olarak bildirmeyi taahhüt eder.
13. Taraflarca kira sözleşmesinde yazılı adresler kanuni ikametgâh adresi olarak kabul edilir. Adreslerdeki herhangi bir değişiklik taraflara yazılı olarak bildirilmediği takdirde kontratta yazılı olan adrese yapılan tebligat muteber sayılacaktır.(........................)
	KİRACI

Burçak YAKUT
	KİRACI İLE MÜŞTEREK VE MÜTESELSİL SORUMLU


	KİRAYA VEREN

Serkan GENEL


